COMUNE di SOLIERA

PROVINCIA DI MODENA

49576 A tutti i Tecnici
Prot.n®. =70 ... operanti sul Territorio
Cat.x cl.11 fs.6

Oggetto: Legge R.le n°31/2002 - Disciplina generale dell'edilizia

La presente per sottolineare come dal prossimo 11-12-2002 entra in vigore la
nuova Legge regionale in oggetto, Legge che se non altro ha il merito di
fissare un punto fermo in materia di titoli abilitativi e procedure, considerando
come negli ultimi mesi tra SuperDia e Testo unico continuamente rinviato, la
materia si era abbastanza complicata.

E' chiaro come le disposizioni della Legge, pur entrando in vigore, non
saranno tutte immediatamente "operative" dalla data sopracitata e come si
renda quindi necessario questa primo momento di precisazione:

1) per le domande protocollate entro il 10-12-2002 valgono le disposizioni
previgenti;

2) i titoli abilitativi diventano due soli: denuncia di inizio attivita e permesso
di costruire, sono definitivamente "cancellati": art.26 - autorizzazione
edilizia- varianti ex art.15.

3) con lart.8 della Legge (allegato A) sono definiti gli interventi
"obbligatoriamente" soggetti a D.1.A.;

4) tutti gli interventi non compresi in questo elenco, peraltro modificabile entro
6 mesi dal C.C., sono assoggettati a permesso di costruire:

5) € stato introdotta la categoria di interventi "attivita edilizia libera", art.4,
importante perché, abbinata alla nuova classificazione degli interventi
(allegato B) "libera” molti interventi in precedenza assoggettati a D.LA.;
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6) il termine di effettivo inizio lavori, in caso di D.LA., diventa di 30 giorni dalla
presentazione della domanda:

7) in base al disposto dell'art.11, almeno il 30% delle D.LA. presentate, &
soggetto a controlio finale da parte del Comune;

8) in base al disposto dell'art.17, aimeno il 20% deij permessi di costruire, &
soggetto a controlio finale:

Nei prossimi giorni, sara cura di questo Servizio organizzare un incontro con
tutti gli operatori del settore per approfondire tutte le novit3 Operative
introdotte dalla nuova Legge e rendere cosi meno problematica questa prima
fase di applicazione.
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Art. 8
Interventi soggetti a denuncia di inizio attivita obbligatoria

1. Salvo piu restrittive previsioni di cui al comma 2, sono obbiigatoriamente
assoggettati a denuncia di inizio attivita:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria;
b) gli interventi di risanamento conservativo e restauro;

c) gli interventi, consistenti in manufatti, di eliminazione delle barriere
architettoniche in edifici esistenti qualora interessino gli immobili compresi
negli elenchi di cui al Titolo | del D.Lgs. n. 490 del 1999, nonché gli immobili
aventi valore storico-architettonico individuati dagli strumenti urbanistici
comunali ovvero riguardino elementi struttural dell'edificio o alterino anche la

sagoma dell'edificio;
d) le recinzioni, i muri di cinta e le cancellate;

e) gliinterventi di ristrutturazione edilizia;

f) gliinterventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti, nei casi e nei limiti di cui
alla L.R. 6 aprile 1998, n. 11:

g) i mutamenti di destinazione d'uso senza opere;

h) le modifiche funzionali di impianti esistenti gia destinati ad attivita sportive
senza creazione di volumetria;

) Tlinstallazione o la revisione di impianti tecnologici che comportano la
realizzazione di volumi tecnicj al servizio di edifici o di attrezzature esistenti;

]} le modifiche progettuali e le variazioni in corso d'opera di cui agli artt. 18 e
19; : _

K) la _reali;zgziqne di parcheggi da destinare g pertinenza di unita immobiliari,
nei casi di cui all'art. 9,.comma 1, della Legge 24 marzo 1989, n. 122, esclusi
gli immobili collocati nei centri storici;

) le opere pertinenziali purché non qualificate come interventi di nuova
costruzione, secondo quanto disposto dalla lettera g.6) dell'Allegato alla

presente legge;

m) i signiﬁcgtivi movimenti di terra senza opere non connessi all'attivita agricola
e l'apposizione di cartelloni pubblicitari, secondo quanto stabijito dal RUE.

2.1 Consiglio'comunale con deliberazione procede, entro centottanta giorni
dall'entrata in vigore della presente legge, a stabilire quali tra gli interventi di cui
al comma 1, lettere b), e) e g), sono sottoposti a permesso di costruire.

3. La realizzazione delle trasformazioni Sottoposte a permesso g costruire ai
sensi del comma 2 & soggetta alla disciplina Sanzionatoria e fiscaje prevista dalie
norme statali per I'esecuzione delle corrispondenti opere.




Art. 4
Attivita edilizia libera

1. Nel rispetto delle normative di settore aventi incidenza sulla disciplina
dell'attivita edilizia, sono attuati liberamente:

a) gli interventi di manutenzione ordinarig;

b) gii interventi volti all'eliminazione delle barriere architettoniche, qualora non

c)

interessino gii immobili compresi negli elenchi di cui al Titolo | del D.Lgs. 29
ottobre 1899, n. 490, nonché gii immobili aventi valore storico-architettonico

individuati dagli strumenti urbanistici comunali e gualora non riguardino
elementi strutturali e non comportino la realizzazione di manufatti alteranti Ia

sagoma dell'edificio;

le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo, che abbiano
carattere geognostico o siano eseguite in aree esteme al centro edjficato.
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Allegato
Definizione degli interventi edilizi

Ai fini della presente legge si intendono per:

a)

b)

c.1)

c.2)

c.3)

c.4)

"interventi di manutenzione ordinaria”, gli interventi edilizi che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture dedli edifici e
quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti

tecnologici esistenti;

“interventi di manutenzione straordinaria", le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari
€ non comportino modifiche delle destinazioni d'uso;

"restauro scientifico”, gli interventi che riguardano le unitd edilizie che
hanno assunto rilevante importanza nel contesto urbano territoriale per
specifici pregi o caratteri architettonici o artistici. Gli interventi di restauro
scientifico consistono in un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio, ne consentono la
conservazione, valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso
adeguato alle intrinseche caratteristiche.

Il tipo di intervento prevede:

il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, ciog il
restauro o ripristino dei fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli
ambienti interni, la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente
crollate o demolite, la conservazione o il ripristino dell'impianto distributivo-

organizzativo originale, la conservazione o il ripristino degli spazi liberi,
quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili senza
modificare la posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

I'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

I'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali;
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d)

e.1)

e.2)

e.3)

g)

g.1)

g.2)

"interventi di restauro e risanamento conservativo”, gli interventi edilizi rivolti
a conservare l'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante
un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentono destinazioni d'uso
con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, |l
ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, Iinserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio:

“ripristino tipologico", gli interventi che riguardano le unita edilizie fatiscenti o
parzialmente demolite di cui & possibile reperire adeguata documentazione
della loro organizzazione tipologica originaria individuabile anche in altre
unita edilizie dello stesso periodo storico e della stessa area culturale.

Il tipo di intervento prevede:

il ripristino dei collegamenti verticali od orizzontali collettivi quali androni,
blocchi scale, portici;

il ripristino ed il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporti fra
unita edilizie preesistenti ed aree scoperte quali corti, chiostri;

il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi principali e particolari elementi di finitura;

“interventi di ristrutturazione edilizia", gli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi
elementi ed impianti, nonché Ia realizzazione di volumi tecnici necessari per
linstallazione o la revisione di impianti tecnologici. Nell'ambito degii
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti
nella demolizione e successiva fedele ricostruzione di un fabbricato
identico, quanto a sagoma, volumi e area di sedime, a quello preesistente,
fatte salve Ie sole innovazioni necessarie per l'adeguamento alla normativa
antisismica e per l'installazione di impianti tecnologici:

"interventi di nuova costruzione”, gli interventi di trasformazione edilizia e
urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie definite alle lettere
precedenti. Sono comungue da considerarsi tali:

la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero 'ampliamento
di quelli esistenti all'esterno della sagoma esistente, fermo restando per gii
interventi pertinenziali, quanto previsto al punto g.6);

gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune;




Deliberazione legisiativa n. 88/2002 38

g-3)

g.4)

g.5)

g.6)

g.7)

h)

la realizzazione di infrastrutture ed impianti, anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

l'installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione da realizzare sul suolo;

linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi
genere che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come
depositi, magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze
meramente temporanee;

gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici,
in relazione alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico deile
aree, qualifichino come interventi di nuova costruzione, ovvero che

‘comportino la realizzazione di un volume superiore al 20 per cento del

volume dell'edificio principale;

la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti
per attivita produttive all'aperto ove comportino I'esecuzione dei lavori cui
consegua la trasformazione permanente del suolo inedificato;

"interventi di ristrutturazione urbanistica", gli interventi rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale;

"demolizione", gli interventi di demolizione senza ricostruzione che riguardano gli
elementi incongrui quali superfetazioni e corpi di fabbrica incompatibili con la
struttura dell'insediamento. La loro demolizione concorre all'opera di risanamento
funzionale e formale delle aree destinate a verde privato e a verde pubblico.

Il tipo di intervento prevede la demolizione dei corpi edili incongrui e la

esecuzione di opere esterne;

"recupero e risanamento delle aree libere”, gli interventi che riguardano le aree
e gli spazi liberi. L'intervento concorre all'opera di risanamento, funzionale e
formale, delle aree stesse. Il tipo di intervento prevede ['eliminazione di opere

incongrue esistenti e la esecuzione di opere capaci di concorrere alla

riorganizzazione funzionale e formale delle aree e degli spazi liberi;

-significativi movimenti di terra, i rilevanti movimenti morfologici del suolo non a.

fini agricoli e comunque estranei allattivita edificatoria quali gli scavi, i
livellamenti, i riporti di terreno, gli sbancamenti. Il Regolamento urbanistico ed
edilizio definisce le caratteristiche dimensionali, qualitative e quantitative degfi
interventi al fine di stabilime la rilevanza.

* k¥ % *

GR/am




