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URBAMISTICA - Riduzione generale degli indici

E’ passata la Variante
del ripensamento

CARPE — Per alcuni, una sempli-
ce aggiustatina. Per altri, un’oc-
casione per discutere di dettagli
tecnict, Per altri'ancora, una ri-
flessione a tutto tondo sul ruo-
lo esercifato nella trasformazio-
ne della cittad. Secondo i diversi

punti di vista dei Consiglieri co-

munali infervenuti, ¢'2 stato un

po’ di tutto questo nella discus-

sione che l'altra sera ha prece-
duto 'approvazione dell’an-
nunciatissima Variante al Pia-
no regolatore entrato in vigore
tre anni fa.

E’ I'undicesima, ma & anche
la pit importante. E non tanto
dal punto di vista cartografico,
per il quale la Variante & servi-
ta soprattutto a eliminare erro-
ri di classificazione (una digita-
zione di troppe aveva finito per
eliminare la chiesa della Sagra
dagli edifici con precise tipolo-
gie storico architettoniche...} e
ad apportare correttivi che alla
fine danno una riduzione com-
plessiva di edificabilita di poco
superiore agli 800 metri quadra-
ti. Contano piuttosto le modifi-

che alle norme: quelle per le qua-

li nei mesi scorsi c’era stato un
braccio di ferro fra 'anima am-

bientalista trasversale ai partiti.

della coalizione di governo e fa-
vorevole a una riduzione gene-
ralizzata degli indici costruttivi,
g.1 tecnici e i professionisti, so-
pratiutto di area Sdi, orientati in-
vece per misure piﬂ contenute e
meno “di principio”.

“Hanno prevalso i primi; Ma
I'atteggiamento minimalista ‘te-
nuto dalla stéssa maggioranza,
preoccupatissima di presentare
la Variante come una semplice
messa a punto del Piano e non
ceme un freno allo sviluppo edi-

iizio, ha finito per far converge-

re gli interventi sulla congrui-
ta o efficacia di questo o quel-
I'aspetto tecnico. Come il mez-
zo punto tolto a tatti gli indici
dei vari comparti; o il premio di
cubatura assegnato a chi demo-
lisca edifici nelle aree di trasfor-
mazione e li riedifichi secondo i
dettami della bioarchitettura; o

il rispetto della distanza minima
di due metri dal confine di pro-
prieta per lo scavo dei seminter-

rati; 0 il dimezzamento degli in-

dici periricoveri di attrezzi agri-
coli, edificabili d’ora in poi solo

su proprietd superiori all’etta-

ro e mezzo di superficie; o an-
cora il divieto di vendere il ga-
rage dall’appartamento di perti-
nenza. Considerazioni politiche
dei Consiglieri {come 'esclusio-
ne delle minoranze dalla discus-
sione preliminare, lamentata so-
prattutto da Roberto -Andreoli e
Massimo Barbi, di Forza Italia),
si sono mescolate a valutazioni

tecniche, di rappresentanti del-

le minoranze, ma anche del cen-
tro sinistra. E se Barbi ha ricor-
dato che molto pilt degli indici

sono gli espedienti e le piccole
deroghe ad abbassare la quali-
ta edilizia, Stefano Garuti, della
Margherita, ha voluto richiama-
re 1 pochi accorpamenti di fab-
bricati in periferia, nonostante
i premi di volumetria concessi
dal Piano. Sono stati soprattut-
to Stefano Zanoli (Margherita) e
Paolo Zironi (TJs) a sottolimeare
che i ritocchi al ribasso degli in-
dicinon sono tali da influire suk-

la redditivita degli investimenti

in edilizia, mentre Lorena Box-
sari (la cui posizione in Consi-

glio non si sa pit come definire}
ha prospettato il rischio di costi
piir alti per gli immobili realiz-
zati in bicedilizia,

E il dibattito sugli aspetti ge-
nerali? E la verifica del funzio-
namento del Piano come stru-
mento di gnpverno della trasfor-
mazione? Quelli sono stati terre-
ni di caccia pressoché esclusivi
del comunista Massima Valen-
tini. Che ha votato a favore del-
la Varjante perché la considera
un primo “forellino” della brec-
cia destinata un giorno a scardi-
nare un Prg che avrebbe “divo-
rato” territorio e premiato sole
la rendita; che confonderebbe
lo sviluppo con i capannoni e i
centri commerciali; e che un Co-
mune senza soldi avrebbe vara-
to solo per rimpolpare le finanze
con introiti da ici e oneri di ur-
banizzazione.

Ha cosi messo in vetrina tutt
gli a priori ideologici che a Carpi
hanno prevalso per vent'anni,
paralizzando 'urbanistica. Nes-
suno, perd, né dal centro destra
né dal centro sinistra lo ha rin-
facciato a Valentini. Nessuno gli
ha ricordato che se non lui, certa-
mente la sua visione dell'urbani-
stica ha sovrinteso al governo del
territorio nel tempo in cui — fra
il 1980 e il 2000 — le attivita pro-
duttive sono state costrette a cer-
care spazi altrove; e si perdevano
occasioni su occasioni di nuovi
insediamenti industriali, mentre
si impediva al comumercio di spe-
rimentare strade diverse dal det-
taglio su piccola superficie e nei-
le campagne ghi edifici rurali an-
davane in rovina e il mercato im-
mobiliare arrivava a un impazzi-
mento dei prezzi dal quale la cit-

" ta deve ancora riprendersi.

FHMI
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