Da "La Gazzetta di Modena” del 7 novembre 2006.

Carpi

L'intervento di un noto amministratore mette in luce il problema delle insblvenze, che va aumentando

‘Troppi i condomini che non pagano’
Soprattutio stranieri e le conseguenze creano gravi disagi’

Condomini al buio e al fredde. Non & uno scenario fanta-
scientifico, almeno secondo gli amministratori condomi-
riali. In certi casi infatti vi sarebbero inquilini, spesso
stranieri, che faticano a tenere il passo delle bollette di

as, acqua, luce. «Ci sono fabbricati - si legge nella nota
un noto amministratore che preferisce restare anoni-

mo - che hanno gravi problemi economici».

«Innumerevoli  situazioni
di conddmint insolventi, con
svariate pratiche di ingiunzio-
ni di pagamento e di pignora-

menti immobiliari gia in cor-

s, che in molti casi, dopo al-
meno 6-7 annidi giudizio, ven-
gono venduti all’asta dal tri-
bunale. Cid non permette di
recuperare né le spese legali
né quelle condominiali antici-
pate dagli altri condomini in
nome e per conto degli insol-
venti, stante la responsabilita
solidale vigente nel condomi-
nio, perché comunque i forni-
tori ed i servizi del condomi-
nio devono essere pagati -
spiega 'amministratore - L’u-
nico risultato che si ottiene &
il cambio del proprietario e

forse andra meglio del prece-
dente, ma le rate condominia-
li mancanti per tutto il tempo
del giudizio, chi le paga?

spese e le anticipazioni non si
recuperanc perché ¢i sono in
essere mutul trentennali con
iscrizione di ipoteche (per al-
meno il doppio del valore rea-
le dell’immobile) a favore-del-
le banche che attraverso
agenzie di intermediazione fi-
nanziaria, supportate da sti-
me redatte da tecnici, eroga-
‘no finanziamenti al 130% del
valore dell’immobile. Con un
mutuo del genere, con un so-
lo stipendio, forse una moglie
ed alcuni f1g11 (2 0 3) a carico,
si fa molta fatica a pagare an-
che le spese di condominio,

se si vuole mangiare. Ma per-
che ai nostri connazionall inn
caso di mutuo, dopo analisi e
verifiche molto atiente, viene
erogato solo 1I’'80% del reale
valore dell’immobile e la sti-
me vengono controllate? Per
ultimo una precisazione, an-
che a nome dei colleghi, sui
compiti dell’amministratore
del condominio che sono limi-

tati a: 1) eseguire le delibera-
zioni dell’assemblea dei con-
domini e curare l'osservanza
del regolamento di condomi-
nio; 2) disciplinare 'uso delle
cose comuni e 1a prestazione
dei servizi nell’interesse co-
mune; 3) riscuotere i contri-
buti ed erogare le spese per la
manutenzione ordinaria delle
parti comuni dell’edificio e
per l'esercizio dei servizi co-
muni; 4) compiere gl atti con-
servativi dei diritii inerenti
alle parti comuni. Su questi
argomenti, in caso ditrasgres-
sione da parte dei condomint,
FPamministratore ha un’unica
possibilitd: ricorrere alla giu-
stizia ordinaria che comporta
ulteriori spese e tempi bibli-
¢i, per poi in taluni casi non
risolvere nulla. La cosa che
deve essere chiara € che am-
ministratore non possiede i
mezzi e le competenze per ri-
solvere guestioni di ordine
pubblico che creano nell’am-
bito condominiale™.
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