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= jente calciatori, né veline:
.. Gli italiani che guardano
alP’America per puntare
- sub-mattone a stelle e stri-
sce sfruttando il superenro
appartengono alla borghesia e non al
pianeta Vip. Almeno quelli che stanno
rendendo felice Fabio Guglielmi, presi-
dente di Professionecasa. Apesta poco
pitedi un anno fa, Pagenzia di Miami, la
piticélebrelocalita. delta Florida, ha gia
collocato-una sessantina di appartamen-
ti-dall’Art Deco District @ Hollywood
Beach.i«Stidmo vendendo molto bene i
cosiddetti “condoms™, gli appartamenti
al’interno di-hotel, gestiti completamen-
te da chi controlla attivita alberghiera.
Il rendimento.annuo si aggira intorno al
6-7 per cento, ¢ il titolare puo.riservare
<:lacasa per 'sé per tin certo numero-di
giotni I'anno», spiega Guglielmi. A Ro-
- .ma ik rendimento-aninuo-atteso & del 4,5
‘per lordo. Ein Italia, latassazione € mol-
to pili pesante. Costin questi giorni, Gu-
glielmi tra la spola tra Milano ¢ New
York: vuole'replicare Poperazione Mia-
mi anche nella Grande Mela. Dove il

| Mefcato e pxu caromale pr ospettive for-

seanche pitinteressanti; vista attrazio-
- nedimostrataper New York dagliitalia-
ni approdanamlghaxa, indicembre, sti-
molati dal dollarino che rende pil-ab-
" bordabile ogni genere di shopping, negli
Stati Uit
Ben diverso il clima sul ffonte interno.
Con: un’immagine sportiva, si .puo-dire
che il mercatoitaliano del mattone'sia in
“surplace”. Ci sono due pistards che si
affrontano, immobili: il ¢iclisra=comi-
pratore, che'dall’éstate scorsa e bombar-
datoe-danotizie sulla crisi-dei murui sub-

prime; sull’incremento dei pighoramen-
ti, sul futuro ealo delle quotazioni im-
mobxhan attende fiducioso'che i prezm
calino davvero, coime & gia comingiato a
succedere qua ela. L'altro ciclista, il ven:
ditore; faticaa rassegnarsx all’ldea chella
‘stia meérce valga meno rispettosoltante
a 9-12 mesi fa; magari nion ha accettato
4.500 euro, nella semiperiféria di una
grande citta; e ora nen ne vuol sapere di
dccettare uin’offerta di4.100 euro: Nep-
pure se; com’¢ molto probabile, diecidn:
ni fanon Paveva pagato pitvdi 2 mila‘eu-
ro, il metro quadrato. Nessuno-vuol fa-
re la prima mossa, cosi, il “surplace”
prosegue. O, meglio, il mercato s’inges-

Gll acqmrentl aspettano 11 calo. Ma 1 vendltorl resistono.
E il mercato delle case & ingessato. Ancora per quanto?

sa. Il 2007 chiude intorno alle 860 mila
compravendite di casc: un bel passo in-
dietro rispetto alle 840 mila
del 2006. Siallunganoitem-~
pi per portare a termine la
trattativa. Secondo le previ-
sioni deli’ufficio studi di
Ubh - che dopo Paccordo

OFFERTA IN CRESCITA

‘Previsioni 2008 di tendenza dei niercati residenziali
e prézzo- medio-di vendita: di- un-appartaniento
/di-100 ma. (migliaia.di euro): ., : :

con i franchising Gaberti di-

sporra di circa.2 mila agen-

zie-di intermediazione im-

mobiliare in Italia:~ I'anno

prossimor ¢ vorranno me-
diamente oltre 6 mesi per

vendere una casa, con puite
di 9°'mesi-nel semicentre. di

Venezia e'di 8 mesinella pe:

riferia‘'di Milano e nei centro

di Firenze e di' Napoli. In

passato, quando seno dlmx- ‘

nuite le compravendite e si

sono dilatati 1 tempidegli af-

fari, inesorabilmente sono

poiatrivatiiribassinei prez-

zi-di vendita, prima nei pa-

lazzi vecchmt
pili recenite costra

1 segnah sono-ornial abbastanza chlarx. '

pian piano, il manico: del coltello.sta
cambiande padrone; Prima:erail vendi:
tore a dettare tempi e condizioni. Oraiil
vento & gitato, L'offerta, sia dell’usato
che del nuovo, ¢in crescita nelle areeme-

tropolitane, it quantita massiceid
negli appartamenti da ristruttura-
re e con dimensioni superiori ai
130-150 metri quadrati.. Lofferta
el nuovo aumenta nei comuni in-
torno ai capoluoghl di provincia‘e
di regione. La domanda, per con-
tro, ha tutto il tempo per prender-
si lé sua belle pause di riflessione:
dopo 8 annidiprezziinsalita, d’al-
tronde, eraanche 1mmagmabzle
una franata,
Cost, 1mmagmano gli esperti-di
Ubh, nel 2008 si arrestera definiti-
vamentela salita dei:prezzinei pic:
coli centri e nei capoluoghi non
lontani dallé‘metropoli-e divente-
ranno piit frequenti gli éffetti cali
dei prezzi dominali per i prodotti
‘considerati di basso livello quah—
tativo e ma localizzati, specie nel-

D domanda O offerta 4 sale Vscende @ stabile
Fonte: Ufficio Studi UBH

le periferie e nei semicentri delle
‘grosse citta. Calo del prezzonomi-

0. 0 Citta. . Centro Semic, Penf, Hmterl
@ 4 Torino 350290 230, 190
@ &  Milano 750 . 490 350 320
V. 4  Genova 470 350 - 210 . 175
® @  Verona . 440 .280.. 230 . 220
® @ Padove . 350 250 200. 170
'@V Venezia ~ 900 . 540 . . 420.... 280"
'® ® Bologna 410 330. 280 2100
‘W A Firenze 480 390 280 220"
‘® & Roma 650 560 350 270
® & Nuapoli 490 350 250 190
'® &  Bari 410 2500 240 190
"W A Catgnia 290 2107 120 b
A A  Palermo 345 230 150 110
‘® ® Caglieri 280 220 200 . 210..

‘nale significa-che il valore di que- -
ste.case non solonon terrd il passo:-
dell’inflazione, ma scenderd ri--

SPEtto a quanto pagato in passato
dal'titolare:
Un fenomeno-al quale IItalia del

mattone non era pilvabitata da-
tempo, ma chepotrebbe consenti~
“re a'parecchia gente di‘compratsi final- -

mente una casa dopo una trattativa al ri-
“basso. Quelli di Ubh ipotizzano infatti
che, in media, nel 2008 le case saranno

vendute con un ribasso dl 12,8 per cen- -
to rispetto al prezzo inizialmente richie- -
sto. Con punte del 15 percéntoa Roma,

; Flrenze Catania e Napoli.m
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