Da "Il Sole-24 Ore” del 3 agosto 2007

Campfaveﬂdlte In rete 1[ provvedlmento delle Entrate che flssa i criteri per il mercato

Ne1 trasfenmentl base 1mp0mblle non p1u ancorata a]la rendlta

Angelo Busam )

= Le Entrate hanno diffuso
neI sito dell’Agenzia il provve-
dimento - direttoriale

2007/12081 del 27 luglio 2007 -
-con il quale sono state varatele. .

dlspos1z1om preannun‘ciate
neigiorni scorsi, sall'individua-
zione dei criteri perla determi-
nazione del valore normale dei
.fabbricati, allaluce délla nugva
chsc1phna che ‘ha disancorato,
in ' molti casi di trasferimento
immobiliare, la base iraponibi-

ledalla rendita catastale, prén-.

dendo invece ariferimento il va-
lore di mercato (si veda «I1 So-
le“24 Ore» deli®agosto).. .

Ildecretolegge223/2006 hain-
fatti dato la possibilitd agli uffici
delle Entrate di determinare,
nell’anibito delle cessioni dibeni
immobili e relative pertinenze,

la prova dell’esistenzaio inesat-:

tezza delle operazioni imponibi-
-1 sulla base del valore normale
dell’lmmobﬂe. Le dlsposmom

del provvedlmento nsptmdono .

quindiall’esigenza di determina-
re periodicamente, in modo uni-

tario, il valore normale degliim- -

mobili oggetto di compravendi-

tanei settori dell'Tva, delle impo-

ste sui redditie del Registro.
L’Agenziahasancito cheicrite-

i per Ja determinazione periodi-
ca del valore normale dei fabbri-
catisonostabilitisullabase deise-
guenti parametri: 1) i valori
dell’Osservatorio del mercatoim-
mobiliare dell’agenzia del Terri-
torio; 2) icoefficienti dimeritore-
lativi alle caratteristiche chein-

fluenzano il valore dellimmobi-

le, integrati dalle altre informazio-
nidellufficio. . -

* Ilvalorenormale dell'immobi-
le & determinato dal prodotto fra
lasuperficieinmetriguadri, dire-
golarisultante dal certificato cata-
stale, e il valore unitario determi-
riato sulla base delle quotazioni
immobiliari = dell’Osservatorig
delmercatoimmebiliare edeico-
efficienti dimeritotelativialle ca-
ratteristiche -dellimmobile. Le
quotazioni dell’'Osservatorio so-
noriferite allarelativa zona cmo-
genea 0, in mancanza, a quella li-
mitrofao analoga censita, al perio-
do dell’atto di compravenditaoa
quello antecedente in cui & stato
pattuito il prezzo con atto che ha
data certy, eallo stato conservati-
vo "normale".

1 coefficienti di mérito relaun

alle caratteristiche dell’immobi-

" le attengono in par‘1colare alta-

gho allivello del piano e allacate-
gona catastale

 Per gh mmoblh dlvers1 dalle--

abitazioni, il valore normale & de-

terminato dalla media fra il valo-
_re-minimo e massiod espresso

dali*Osservatorio riferitial perio-
do delFatto dicompravenditaeal-
lo stato conservativo "normale"
perlaadestinazione d’'usodell’
‘mobile censita (negozi, uffici, ca-
pannoni, laboratori eccetera).
Per gli itnmobili ultimati o ri-
strutturati da non pit di quattro
anni, il valore normale viene de-

terminato dall’Agenzia sulla ba-

se dello stato conservativo "otti-

meo” censito dall’Osservatorio.

Inolire,secondoil Provvedimen-
to, occorre tenere conto anche

dei seguenti criteri in possesso
dell’ufficie:

® valore del mutuo, per gl att
soggetti a Tva, nel caso'sia di im-
porto superiore a-quello’ della
compravendita;
@ prezzi effettivamente pratica-
ti che emergono dalle compra-
vendite fra privati per la stessa
zona néllo stesso periodo tem-
porale;
® prezzi che emergono dagliac-
certamentieffettuati conlarico-
struzionedeiricaviinbaseall'os-
servazione diretta dei costi so-
stenuti per la costruzione, ad al-
tre prove certe e, in particolare,
alle risultanze delle indagini fi—
nanziarie;
‘@ prezzi che emergono da offer-
te di vendita del soggeito con-
trollato;’

© @ prezzi chie emergono da offerte

divendita al pubblico;

@ prezzi che emergono da analo-
ghe vendite eseguite dal soggetto
controllato; -

® ristrutturazioni desunte da1 da-
tirelativi ai permessi di costruire
ealle denunce diinizioattivitd tra-
smesse dai Comumi e alle detra-
zioni dichiarate perspese direcu-
pero del patritnonio edilizio.

@@  www.ilsole24ore.com/norme
- T testi in versione integrale

IPARAMETRY

Saranno determinati
penodlcamente

secondo dati del Territorio
e coefficienti dimerito
relativi alle caratteristiche

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




